
28 de octubre de 2014 
Municipio de Flagstaff 

División de Desarrollo de la Comunidad 
Servicios de Planificación y Desarrollo 



Metas de la Sesión de Trabajo: 
 
 Revisar la información y resultados de la sesión de abril 
 
 Revisar el borrador de la Enmienda  
 
 Recibir preguntas y solicitudes para información  
 
 Tomar comentario del público 

 
 

 October 29, 2014 2 City of Flagstaff Community Development Division 



¿Quiénes resultan afectados por la 
reubicación no-gubernamental? 

 
Nivel → Persona Afectada → Remedio 
 
Nivel 1 → Propietario → Contrato de Compra (venta privada) 
     
Nivel 2 → Dueño de Casa Móvil→ Ley Residencial de      

Propietarios e Inquilinos de Parques de Casas Móviles   
 
Nivel 3→ Inquilino (móvil, departamento, casa)→ Abierto 
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Parámetros 
1. El Municipio puede establecer reglamentos para 

afectar a las personas en el Nivel 3 
2. Debe cumplir con el debido proceso – no puede 

abrumar excesivamente al propietario 
3. Debe cumplir con la protección de igualdad – tratar a 

todos en situaciones semejantes de la misma manera 
4. Debe considerar las posibles consecuencias prácticas, 

como la disposición de esperar hasta terminar el plazo 
de los arrendamientos (contratos de renta)  
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Resumen de la Ley Estatal 
Para el Nivel 2 
 El estado proporciona beneficios a los propietarios de 

casas móviles ($5,000 o $10,000). Los beneficios de 
reubicación están disponibles para residentes 
[inquilinos] no-documentados; no los beneficios de 
abandono  

Para el Nivel 3 
  La ley de Propietarios e Inquilinos proporciona 

beneficios para el desalojo/lanzamiento antes de la 
terminación del contrato de arrendamiento 
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Plan Regional del 2030 

 Política LU.1.12.    Buscar la justa y adecuada 
reubicación de residentes y negocios actuales en las 
áreas afectadas por la reurbanización [reconstrucción] 
y reinversión, donde sea necesario. 

 
 Política NH.1.8.    Dar prioridad a la estabilización de la 

identidad de un barrio y mantener la diversidad 
cultural cuando ocurra el nuevo desarrollo.  
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Plan Regional del 2030 
 
 Política NH.3.3.     Aumentar la disponibilidad de 

vivienda asequible [económica] para personas de muy 
bajos ingresos a través de mecanismos eficaces e 
innovadores.  
 

 Política NH.4.1.     Ampliar la disponibilidad de 
vivienda asequible en toda la región por preservar las 
viviendas existentes, incluso las viviendas para 
personas de muy bajos ingresos. 
 
 

October 29, 2014 City of Flagstaff Community Development Division 7 



Plan Regional del 2030 
 Política NH.4.2.    Reducir, a través de la conservación y 

rehabilitación de viviendas actuales, el número de 
unidades de viviendas en malas condiciones para 
minimizar el impacto en los residentes inquilinos. 
 

 Política NH.6.1.   Promover reconstrucción de calidad y 
proyectos de reconfiguración que caben dentro del 
contexto de las vecindades [barrios] cercanas. Cuando la 
planificación es para la reconstrucción, se deben tomar en 
cuenta las necesidades de los residentes actuales lo más 
pronto posible en el proceso de desarrollo. 
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Resumen de las Opciones 
Opción 1 
• Usar el proceso de emendar el mapa (cambiar la 

zonificación) 
• Requerir un plan de reubicación para los 

residentes desalojados 
• Evaluación del Plan:  política del FRP 2030 y 

los resultados de la enmendación del mapa de 
zonificación 

• Podría aplicarse a los propietarios de casas 
móviles del Nivel 2 y los residentes inquilinos 
del Nivel 3  
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Resumen de las Opciones 
Opción 2 
• Crear los objetivos y requisitos del plan de 

reubicación 
• Evaluación del Plan:  cumple con los objetivos de 

la política 
• Podría aplicarse a los propietarios de casas 

móviles del Nivel 2 y los residentes inquilinos del 
Nivel 3  
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Resumen de las Opciones 
Opción 3.  
• Definidos beneficios de desplazamiento 

para el Nivel 3 
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Conversación con el Concejo 
Municipal 
 
 Combinación de las Opciones 1 y 2 
  Opción 3 no es preferida 
 Usar los actuales resultados de la enmendación del 

mapa de zonificación (cambiar la zonificación) 
 Desarrollar requisitos de reportaje 
 Gama de comentarios y preguntas individuales 
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Las Lecciones Aprendidas 
 
 Estar conscientes de los asuntos de privacidad 
 Reuniones adicionales en los barrios y notificaciones 

sobre reubicación  
 Adoptar un enfoque global 
 Reconocer las necesidades del aspecto de proceso para 

los residentes desplazados 
 Coordinación del tiempo 
 Verificación independiente 
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Propuesta Enmienda del Texto 

 Nueva definición:  Vivienda(s) Comparable(s) 
 

 El Informe sobre el Impacto de Reubicación (RIR) sólo 
es requerido con una solicitud para enmendar el mapa 
(cambiar la zonificación) 
 

 Sólo parques [localidades] de casas prefabricadas y 
multifamiliares 

 
October 29, 2014 City of Flagstaff Community Development Division 14 



Propuesta Enmienda del Texto 
 
 

 Proporciona excepciones al requisito de la RIR 
 Si los residentes son dueños de propiedad 
 Acuerdo de reubicación con 100% de los residentes 

antes de cambiar la zonificación 
 El nuevo proyecto incluye una unidad de vivienda 

comparable disponible al residente desplazado y 
proporciona  vivienda provisional  
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Propuesta Enmienda del Texto 
 El borrador actual requiere la RIR antes de la revisión 

sustantiva 
 Sugerencia que la RIR siga el mismo recorrido que la 

reunión del barrio: 
1. Proporcionar el plan de reuniones de la RIR al 

presentar la solicitud  
2. Desarrollar la RIR durante la revisión sustantiva 
3. La RIR final es requerida antes de hacer la solicitud y 

la programación de audiencias públicas 
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Propuesta Enmienda del Texto 
 La aceptación de la RIR incluida en la decisión para 

enmendar el mapa [es] basada en los siguientes 
resultados requeridos: 

(1) la enmienda propuesta es consistente con y conforme 
a los objetivos del Plan General y planes específicos 
aplicables; 
 
(2) La enmienda propuesta no será perjudicial para el 
interés público, la salud, seguridad, conveniencia o el 
bienestar de la ciudad y agregará al bien público, como 
se describe en el Plan General; 
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Propuesta Enmienda del Texto 
Reuniones en las vecindades [barrios] 

 
• Presentar la RIR y la asistencia [ayuda] propuesta para 

reubicación 
• Documentar los resultados de la reunión 
• Explicar cómo se ha tratado en la RIR con los 

comentarios de los residentes 
• Tener una reunión separada si hay 11 o más hogares que 

serán reubicados 
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Propuesta Enmienda del Texto 
Notificación Publica 

 
• Las notificaciones de las audiencias públicas serán enviadas 

a los residentes desplazados 
• El aviso incluye la RIR final y la Sección del Código de la 

RIR 
• Requiere un anuncio que “Se Vende” la propiedad,  si 

corresponde 
• Notificación a los nuevos dueños y residentes inquilinos 
• Si es aprobado: aviso de 180 [días] antes de la fecha 

requerida para desocupar [la propiedad]  
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Propuesta Enmienda del Texto 
El Propósito de la RIR 

 
• Proporcionar asistencia [ayuda] para la reubicación a 

aquellos que tienen reducidas opciones de vivienda 
debido a los ingresos, edad, discapacidad u otra 
circunstancia 

 
• No se ha todavía definido “hogar que reúna los 

requisitos” 
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Propuesta Enmienda del Texto 
 
• Requiere un “especialista” de reubicación 

 
• Único contacto 

 
• Le informa a los residentes desplazados sobre quién 

deberá de estar en comunicación con ellos 

October 29, 2014 City of Flagstaff Community Development Division 21 



Propuesta Enmienda del Texto 
Requisitos del contenido de la RIR 
 
• Se necesita información comprehensiva para evaluar 

las viviendas comparables 
• La intención es para que la RIR incluya un resumen de 

todas las unidades 
• No es específico a ninguna unidad 
• Concluye con la oferta de asistencia de reubicación  
• La Comisión de P&Z y el Concejo Municipal pueden 

aceptar o rechazar la propuesta 
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Propuesta Enmienda del Texto 
 

 Verificación independiente [que confirma] que se ha 
completado la asistencia de reubicación como fue 
aceptada 
 

 La verificación tiene que ser proporcionada antes de la 
emisión de permisos de demolición,  nivelación o 
construcción  
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